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【初试】2024 年中国矿业大学（徐州）809土地经济学考研精品资料 

 

说明：本套资料由高分研究生潜心整理编写，高清 PDF 电子版支持打印，考研首选资料。 

一、中国矿业大学（徐州）809 土地经济学考研真题汇编及考研大纲 

1．中国矿业大学（徐州）809 土地经济学 2003-2008、2010-2017 年考研真题，暂无答案。 

说明：分析历年考研真题可以把握出题脉络，了解考题难度、风格，侧重点等，为考研复习指明方向。 

 

2.中国矿业大学（徐州）809 土地经济学考研大纲 

①2022年中国矿业大学（徐州）809土地经济学考研大纲。  

②2023年中国矿业大学（徐州）809土地经济学考研大纲。 

说明：考研大纲给出了考试范围及考试内容，是考研出题的重要依据，同时也是分清重难点进行针对性复

习的首选资料，本项为免费提供。青岛掌л心博▷阅电子书 

 

二、2024年中国矿业大学（徐州）809土地经济学考研资料 

3．《土地经济学》考研相关资料 

（1）《土地经济学》[笔记+提纲] 

①2024 年中国矿业大学（徐州）809土地经济学之《土地经济学》考研复习笔记。 

说明：本书重点复习笔记，条理清晰，重难点突出，提高复习效率，基础强化阶段必备资料。 

②2024 年中国矿业大学（徐州）809土地经济学之《土地经济学》复习提纲。 

说明：该科目复习重难点提纲，提炼出重难点，有的放矢，提高复习针对性。 

 

4．中国矿业大学（徐州）809 土地经济学考研核心题库（含答案） 

①2024 年中国矿业大学（徐州）809土地经济学考研核心题库之单项选择题精编。 

②2024 年中国矿业大学（徐州）809土地经济学考研核心题库之多项选择题精编。 

①2024 年中国矿业大学（徐州）809土地经济学考研核心题库之名词解释精编。 

②2024 年中国矿业大学（徐州）809土地经济学考研核心题库之简答题精编。 

③2024 年中国矿业大学（徐州）809土地经济学考研核心题库之综合论述题精编。 

说明：本题库涵盖了该考研科目常考题型及重点题型，根据历年考研大纲要求，结合考研真题进行的分类

汇编并给出了详细答案，针对性强，是考研复习首选资料。 

 

5．中国矿业大学（徐州）809 土地经济学考研题库[仿真+强化+冲刺] 

①2024 年中国矿业大学（徐州）809土地经济学考研专业课五套仿真模拟题。 

说明：严格按照本科目最新专业课真题题型和难度出题，共五套全仿真模拟试题含答案解析。 

②2024 年中国矿业大学（徐州）809土地经济学考研强化五套模拟题及详细答案解析。 

说明：专业课强化检测使用。共五套强化模拟题，均含有详细答案解析，考研强化复习必备。 

③2024 年中国矿业大学（徐州）809土地经济学考研冲刺五套模拟题及详细答案解析。 

说明：专业课冲刺检测使用。共五套冲刺预测试题，均有详细答案解析，最后冲刺必备资料。 

 

三、电子版资料全国统一零售价 
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6．本套考研资料包含以上一、二部分（高清 PDF电子版，不含教材），全国统一零售价：[￥268.00] 

特别说明：青岛掌㈄心博☼阅Ы电子书 

①本套资料由本机构编写组按照考试大纲、真题、指定参考书等公开信息整理收集编写，仅供考研复习参

考，与目标学校及研究生院官方无关，如有侵权、请联系我们将立即处理。 

②资料中若有真题及课件为免费赠送，仅供参考，版权归属学校及制作老师，在此对版权所有者表示感谢，

如有异议及不妥，请联系我们，我们将无条件立即处理！ 

 

四、2024年研究生入学考试指定/推荐参考书目（资料不包括教材） 

7．中国矿业大学（徐州）809 土地经济学考研初试参考书 

《土地经济学》（第八版），毕宝德主编，中国人民大学出版社，2021.02； 

《土地经济学》，汪应宏主编，中国矿业大学出版社，2008.09. 

 

五、本套考研资料适用学院和专业及考试题型 

公共管理学院：土地资源管理 

 

名词解释、分析判断、单项或多项选择、简答、综合论述及计算题 

 

版权声明 

 

编写组依法对本书享有专有著作权，同时我们尊重知识产权，对本电子书部分内容参考和引用的市面

上已出版或发行图书及来自互联网等资料的文字、图片、表格数据等资料，均要求注明作者和来源。但由

于各种原因，如资料引用时未能联系上作者或者无法确认内容来源等，因而有部分未注明作者或来源，在

此对原作者或权利人表示感谢。若使用过程中对本书有任何异议请直接联系我们，我们会在第一时间与您

沟通处理。 

因编撰此电子书属于首次，加之作者水平和时间所限，书中错漏之处在所难免，恳切希望广大考生读

者批评指正。 
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2024 年中国矿业大学（徐州）809土地经济学备考信息 

 

中国矿业大学（徐州）809土地经济学考研初试参考书目 

《土地经济学》（第八版），毕宝德主编，中国人民大学出版社，2021.02； 

《土地经济学》，汪应宏主编，中国矿业大学出版社，2008.09. 

 

中国矿业大学（徐州）809土地经济学考研招生适用院系及考试题型 

公共管理学院：土地资源管理 

 

名词解释、分析判断、单项或多项选择、简答、综合论述及计算题 
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中国矿业大学（徐州）809土地经济学历年真题汇编 

 

中国矿业大学（徐州）809土地经济学 2003年考研真题（暂无答案） 
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中国矿业大学（徐州）809土地经济学 2004年考研真题（暂无答案） 
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中国矿业大学（徐州）809 土地经济学考研大纲 

 

2022 年中国矿业大学（徐州）809土地经济学考研大纲 

 

809 土地经济学 

 

《土地经济学》 （第 7 版），毕宝德，中国人民大学出版社，2016； 

《土地经济学》，汪应宏等，中国矿业大学出版社，2008。 

 

一、考试目的与要求 

土地经济学是土地资源管理专业的学科基础课程，本课程主要考察考生掌握土地经济的基础知识（包括基

本概念、基本理论和基本分析方法）的深度和熟练程度。该课程要求考生掌握土地经济学的基本原理，并

能够比较熟练地运用经济学的基本知识与原理分析和解决土地资源利用中的相关问题。 

 

二、考试范围 

土地、土地资源、土地资产的概念及其关系；土地的经济属性、自然属性及其关系；土地的供给与需求及

人地关系原理；地租的概念、形式、分类、产生原因及计算；土地价值与价格的实质及其评估理论与方法

应用；土地经济评价；土地分区利用；土地集约利用；土地规模利用；土地计划利用；土地可持续利用；

土地市场；土地财产制度；土地经济热点制度与政策。 

 

三、试题结构（包括考试时间，试题类型等） 

（1）本试卷满分 150分，考试时间为 180分钟；（2）答题方式为闭卷、笔试；（3）试题类型主要包括：

名词解释、分析判断、单项或多项选择、简答、综合论述及计算题等。不允许带计算器。  
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2023 年中国矿业大学（徐州）809土地经济学考研大纲 

 

初试自命题科目考试大纲格式 

招生单位名称（盖章）：填表人： 

科目代码 科目名称 参考书目 考试大纲 备注 

809 土地经济学 1.《土地经济学》（第八版），毕宝德主编，中国人民大学出版社，2021.02； 

2.《土地经济学》，汪应宏主编，中国矿业大学出版社，2008.09. 

 一、考试目的与要求 

土地经济学是土地资源管理专业的学科基础课程，本课程主要考察考生对土地经济基础知识（包括基本概

念、基本理论和基本方法）的掌握程度。该课程要求考生系统掌握土地经济学的基本原理，基本方法以及

我国的土地制度；并能够熟练运用经济学的基本知识分析和解决土地资源管理实践中的相关问题。 

二、考试范围 

土地、土地资源和土地资产；土地利用、土地分区利用、土地集约利用、土地规模利用、土地可持续利用、

土地规划利用、土地经济评价；土地制度、中国土地使用制、中国土地管理体制；土地市场、土地供给与

需求、地租理论及其应用、地价理论及其应用、地价评估方法及应用、土地金融、土地税收；当前土地管

理中的热点问题诠释。 

三、试题结构（包括考试时间，试题类型等） 

（1）本试卷满分 150 分，考试时间为 180 分钟；（2）答题方式为闭卷、笔试；（3）试题类型主要包括：

名词解释、单项或多项选择、简答、综合论述及计算题等。不允许带计算器。  

要求：1.参考书目应尽量考虑通用性和出版时间（出版时间不宜太早，以方便考生购买）；非正式出版物

以及正在出版过程中的书不能作参考书；参考书应注明书名、编著者、出版社、出版年份等。如：《高级

英语》（修订版）第１、２册，张汉熙主编，外国教学与研究出版社，２０００年； 

2.不允许使用计算器；绘图及其他科目考试时如有其他说明的请在“备注”栏内标明 

 



                                                                 

                                                                              考研精品资料 

 第 40 页 共 240 页 

 

2024 年中国矿业大学（徐州）809 土地经济学考研核心笔记 

 

《土地经济学》考研核心笔记 

 

第 1 章  导论 

 

考研提纲及考试要求 

 

考点：土地的概念 

考点：国土的概念 

考点：土地经济学的研究对 

考点：土地的功能 

考点：土地的特性 

 

考研核心笔记 

【核心笔记】土地的概念与特性 

1.土地的概念 

从横的角度看，有四种观点：土地即土壤；土地即陆地及水面；土地即地球的纯陆地部分，不包括陆

地的水面；土地即地球表面。 

从纵的角度看：“土地是指大自然为了帮助人类，在陆地、海上、空气、光和热个方面所赠与的物质

和能量”——马歇尔。 

“经济学家所使用的土地这个词，指的是自然的各种力量，或自然资源。„„经济学上的土地是侧重

于大自然所赋予的东西”——伊利。 

综上所述：土地是由地球一定高度和深度的岩石、矿藏、土壤、水分、空气和植被等构成的自然综合

体，即陆地及其自然附属物。且由于人类投入了大量劳动，现实的土地已不仅仅是一个单纯的自然综合体，

而是一个由各项自然因素并综合了人类劳动的自然——经济综合体。 

 

2.国土的概念 

国土是一个主权国家的全部疆域，即其所管辖的领土、领海和领空的总和，包括这一区域范围内的全

部资源条件 

 

3.土地的特性 

自然特性：位置固定性；面积有限性；质量差异性；功能永久性。 

经济特性：土地供给的稀缺性；土地利用方式的相对分散性；土地利用方向变更的困难性；土地报酬

递减的可能性；土地利用后果的社会性。 

【核心笔记】土地的功能与分类 

1.土地的功能 

承载功能；生育功能；资源（非生物）功能 

土地的分类 

（1）按经济用途分为 

①农用土地：耕地；园地；林地；草地 

②非农业生产用地：厂矿用地；交通用地 
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③城乡居民点用地 

④水域：河流；湖泊；水库；其他 

⑤特殊用地：休息用地；自然保护区；军事用地；未开发利用的土地 

（2）中国土地利用类型划分 

共分 8 个一级类型，46 个二级类型 

8 个一级类型是：耕地、园地、林地、牧草地、居民点及工矿用地、水域、交通用地、未利用地 

（3）新的土地利用分类体系 

一级（3 个）：农用地、建设用地、未利用地 

二级（15 个） 

①耕地、园地、林地,牧草地和其他农用地； 

②商服用地、工矿仓储用地、公用设施用地、公共建筑用地、住宅用地、特殊用地、交通用地、水利

建设用地； 

③未利用土地、其他土地 

三级（71 个） 

（4）国外分为 10 个类型:住宅用地、工商业用地、耕地、林地、牧场和放牧地、矿业用地、娱乐用地、

交通用地、服务性用地、裸露和荒芜的土地 

【核心笔记】土地经济学的研究对象 

1.土地经济学的研究领域 

包括四个方面：市场；土地权属转移及收益分配；土地利用经济；土地制度 

 

2.土地经济学的研究对象 

土地经济学的研究对象：土地利用中的生产力组织和土地所有、使用与管理中的生产关系及其调节。 

土地经济学的学科性质：是一门研究人与土地及土地利用中人与人关系的科学，是经济科学的一个独

立分支。 
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第 2 章  土地资源利用概论 

 

考研提纲及考试要求 

 

考点：土地利用的含义 

考点：土地利用的具体内容 

考点：我国土地利用方面存在的问题 

考点：土地利用的目标和手段 

考点：影响土地利用的因素 

 

考研核心笔记 

【核心笔记】土地资源利用概论 

1.土地利用的含义 

（1）土地利用是人类通过与土地结合获得物质产品和服务的经济活动过程，这一过程是人类与土地

进行物质、能量和价值、信息的交流、转换过程。 

（2）理解：土地利用是个技术问题同时又是个经济问题，又是一个动态的概念。 

 

2.土地利用的具体内容 

（1）土地资源的调查、分类、统计； 

（2）土地利用现状分析； 

①土地利用程度 

农业：垦殖系数、森林覆盖率、水面利用率 

城市：建筑密度、容积率、土地利用系数 

②土地利用结构 

③土地利用效益 

用单位面积的土地所提供的产品（价值）、服务来表示，它反映了人类利用土地目标实现的程度 

（3）土地利用规划； 

（4）土地开发； 

（5）土地保护。 

①关于基本农田保护 

a.基本农田：根据一定时期人口和国民经济对农产品的需求以及对建设用地的预测而确定的长期不得

占用的和基本农田保护区内不得占用的耕地 

b.基本农田保护区：为对基本农田实行特殊保护而依照法定程序划定的区域 

②划入基本农田保护区的耕地包括： 

a.国务院有关主管部门和县级以上人民政府批准的粮、棉、油和名、优、特、新农产品生产基地 

b.高产、稳产田和有良好的水利与水土保持设施的耕地以及经过治理、改造和正在实施改造计划的中

低产田 

c.大中城市蔬菜生产基地 

d.农业科研、教学试验田 

e.国务院规定应当划入基本农田保护区的其他耕地 

 

3.我国土地利用方面存在的问题 

土地粗放经营与过度利用并存；土地供不应求与土地浪费兼有；土地利用率和利用效率还有待提高。 
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4.土地利用的目标和手段 

（1）土地利用的目标：从两个方面考察 

①可提供的物质产品和服务 

②土地利用最终发挥的作用：经济目标；生态目标；环境目标。 

（2）实现土地利用目标的手段：制定土地方面的法律法规；制定土地利用规划；改革土地利用制度；

政府控制农地向非农用地的转移；土地税收。 

 

5.影响土地利用的因素 

（1）自然因素 

（2）经济因素 

（3）社会因素 
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2024 年中国矿业大学（徐州）809 土地经济学考研复习提纲 

 

《土地经济学》考研复习提纲 
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2024 年中国矿业大学（徐州）809 土地经济学考研核心题库 

 

土地经济学考研核心题库之单项选择题精编 

 

1． 在封建社会，占有大量土地的是__________。 

A.农民 

B.手工业者 

C.地主 

D.商人 

【答案】C 

 

2． 社会主义级绝对地租__________ 

A.不存在 

B.主观存在 

C.客观存在 

D.都不对 

【答案】C 

 

3． 级差地租 II 是因为__________产生的 

A.自然力 

B.投入增大 

C.人为 

D.劳动生产率 

【答案】D 

 

4． __________年，土地改革运动基本完成。 

A.1949 

B.1952 

C.1956 

D.1962 

【答案】B 

 

5． 迄今，人类社会已经经历的社会生产方式有__________。 

A.3 种 

B.4 种 

C.5 种 

D.6 种 

【答案】C 

 

6． 资产阶级庸俗政治经济学地租理论创始人物是__________ 

A.屠能 

B.萨缪尔森 

C.萨伊 

D.马尔萨斯 

【答案】C 
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7． 对级差地租理论作出完整而系统研究的是__________。 

A.威廉•配第 

B.马克思 

C.恩格斯 

D.大卫•李嘉图 

【答案】D 

 

8． 建筑地役地租由__________决定。 

A.肥沃程度 

B.土地位置 

C.投入量 

D.都不是 

【答案】B 

 

9． __________年宪法规定：“组织或者个人不得侵占、买卖、出租或者以其它形式非法转让土地。” 

A.1954 

B.1962 

C.1982 

D.1993 

【答案】C 

 

10．土地所有制的反映和体现是__________。 

A.土地管理制度 

B.土地分配制度 

C.土地占有制度 

D.土地使用制度 

【答案】D 

 

11．香港的土地和自然资源属于__________所有 

A.香港 

B.40 

C.国家 

D.广东省 

【答案】C 

 

12．土地经济供给的__________决定了土地实行计划利用，确定合理的利用方式。 

A.固定性 

B.差异性 

C.可再生性 

D.稀缺性 

【答案】D 

 

13．实现和巩固土地所有制的形式和手段是__________。 

A.土地管理制度 

B.土地分配制度 

C.土地占有制度 

D.土地使用制度 



                                                                 

                                                                              考研精品资料 

 第 133 页 共 240 页 

【答案】D 

 

14．城市房屋权管理由__________ 

A.国家土地管理局 

B.各省级土地管理局 

C.各市级土地管理局 

D.建设部 

【答案】D 

 

15．把土地分为粘土、壤土、沙土，是按什么标准划分的__________。 

A.所有权形式 

B.经济用途 

C.质地 

D.地貌特征 

【答案】C 

 

16．城市市区的土地属于__________所有 

A.国家 

B.集体 

C.个人 

D.其它 

【答案】A 

 

17．土地所有者拥有的受法律保护的排他性专有权利叫做__________。 

A.土地分配权 

B.土地处置权 

C.土地所有权 

D.土地使用权 

【答案】C 

 

18．土地增值税是__________税率 

A.超额累进 

B.固定 

C.定量 

D.超率累进 

【答案】D 

 

19．全部土地实行__________ 

A.国有制 

B.集体所有制 

C.个人所有制 

D.社会主义公有制 

【答案】D 

 

20．土地经济学成为一门独立的学科，它的产生时间是__________。 

A.20 世纪 30 年代 

B.20 世纪 40 年代 
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C.20 世纪 20 年代 

D.20 世纪 50 年代 

【答案】C 

 

21．土地所有制作为社会生产关系的组成部分，是由__________决定的。 

A.生产力 

B.生产关系 

C.生产方式 

D.生产资料 

【答案】C 

 

22．在中国耕地面积中，属于集体所有的占__________ 

A.5.6％ 

B.94.4％ 

C.20％ 

D.80％ 

【答案】B 

 

23．把土地类型分为山地、高原、丘陵、平原是按什么标准划分的__________。 

A.质地 

B.所有权形式 

C.经济用途 

D.地貌特征 

【答案】D 

 

24．人类在对土地的利用过程中产生了__________。 

A.自然特性 

B.经济特性 

C.历史特性 

D.地理特性 

【答案】B 

 

25．最大限度地满足社会物质生产和生活对土地的需求叫做__________。 

A.土地利用的生态目标 

B.土地利用的环境目标 

C.土地利用的经济目标 

D.土地利用的社会目标 

【答案】C 

 

26．土地使用制的法律体现形式是__________。 

A.土地所有权 

B.土地使用权 

C.土地占有权 

D.土地处置权 

【答案】A 
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2024年中国矿业大学（徐州）809土地经济学考研题库[仿真+强化+冲刺] 

 

中国矿业大学（徐州）809土地经济学考研仿真五套模拟题 

 

2024 年土地经济学考研五套仿真模拟题及详细答案解析（一） 

一、简答题 

1． 中国城市土地使用制的改革的突出表现？ 

 

【答案】中国城市土地使用制的改革有一个发展过程。这个发展过程，突出表现在如下五个方面： 

（1）征收土地使用费（税）； 

（2）开展土地使用权有偿出让和转让试点； 

（3）制定地方性土地使用权有偿出让、转让法规； 

（4）修改宪法和土管理法； 

（5）制定全国性土地使用权出让和转让法规与全面开放土地市场。 

2． 简述增加土地经济供给的措施？ 

 

【答案】（1）扩大土地利用面积 

（2）提高集约经营水平 

（3）建立合理的土地制度 

（4）调节消费结构 

（5）利用新技术 

（6）保护土地资源 

3． 影响资本主义绝对地租量的因素？ 

 

【答案】（1）绝对地租量取决于农产品的价值与生产价格之间的差额及其实现程度。 

（2）绝对地租量取决于农业资本有机构成的相对水平。 

（3）取决于农业投资总量。 

4． 简述土地经济供给与自然供给的联系与区别。 

 

【答案】（1）土地自然供给是土地经济供给的基础，土地经济供给只能在自然供给的范围内变动。 

（2）土地自然供给是针对人类的生产、生活及动植物的生长而言的，而土地的经济供给则主要是针

对土地具体的不同用途而言的。 

（3）土地的自然供给在相当长的时间内是一定的，无弹性的，而土地的经济供给是变化的，有弹性

的，并且不同用途土地的供给弹性是不同的。 

（4）人类难以或无法增加土地的自然供给，但可以在自然供给的基础上增加经济供给。 

5． 农业土地适度经营规模在我国的特殊内涵？ 

 

【答案】我国以提高收入和生产水平为标志，认为农业土地适度经营规模，是指与一定的经济发展水

平、物质装备程度和生产技术结构相适应，保证土地生产率有所提高，并能使农业专业劳动收入达到或者

率高于其它行业同等劳动力收入水平时，一个务农劳动力所应经营的耕地面积。具体来说: 

（1）经营规模应与劳动者的经营能力相适应。 

（2）劳动生产率和土地生产率同时提高。 

（3）在生产水平提高的同时，经营者的收入也必须达到相当的水平。 

二、名词解释 
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6． 土地使用制 

 

【答案】是对土地使用的程序、条件和形式的规定是土地制度的另一个重要组成部分 

7． 土地规划利用 

 

【答案】指按照事先确定的土地利用规划对土地加以利用。 

8． 契约地租 

 

【答案】又称商业地租，是指土地所有者将土地租给使用者，土地承租人与土地出租人，签订租赁契

约所确定的租金。 

9． 聚集因素 

 

【答案】由于把生产按某种规模集中到同一地点进行，因而给生产或销售方面带来的利益或造成的节

约的因素。 

10．旅游业用地 

 

【答案】凡是能为旅游者提供游览、观赏、知识、乐趣、度假、疗养、娱乐、休闲、探险、猎奇、考

察研究等活动的土地。 

三、论述题 

11．列举目前我国农村土地使用权流转的主要形式，并简要介绍其中的三种形式。 

 

【答案】我国目前农村土地使用权流转的形式：转包、转让、租赁、抵押、继承、互换、托管、拍卖、

反租倒包、股份合作制等。其中，以转包、互换、托管形式居多；而租赁、转让、入股的则较少。 

（1）转包：农户将自己的承包地，通过协商，转包给其他农户经营，收取一定的转包金，或让转入

户承担粮食定购任务。这是农村土地使用权流转的主要形式。大致有两种形式： 

①土地承包商私下与个人协商，这种形式占到土地流转面积的 60%以上。 

②土地承包户委托转包，即农户自愿将承包地委托村委会转包给他人。这种形式契约规范，但流转面

积不大。 

（2）转让：土地承包户由于从事其他农业专业生产，或者有了稳定的非农收入，将承包土地转让回

村委会重新发包，从而终止与集体土地承包关系和各项义务。据调查，这种方式流转的土地面积占流转面

积的 10%左右。 

（3）租赁：土地承包户将承包土地以出租的方式租给其他农户或农业经营单位。这种方式大都出现

在农业生产产业化发展快和农业招商引资多的地区。 

（4）入股：农民在自愿互利的原则下，以土地使用权折价入股后联合，使农民对土地的占有形式有

实物形态变为货币形态，推动了股权流转、集中，形成规模经营。目前这种流转形式大约不到流转面积的

2%，但其发展的潜力很大。 

（5）反租倒包：由村集体经济组织在征得承包户同意的前提下，付给租金租用农户的承包地，再将

土地集中于某户实行规模经营，进行统一规划管理和统一经营。这是一种比较新的形式，对农村经济发展

具有一定的推动作用。 

至于采用哪种流转形式，应该各地区的具体情况而论，具体问题具体分析。 

12．试述土地市场宏观管理的手段与措施。 

 

【答案】国家对土地市场进行宏现管理调控，要以经济手段为主，综合运用经济的、法律的和行政的

等多种手段。其中法律手段是经济手段和行政手段的依据，经济手段是主体，行政手段是法律手段和经济

手段的保证。具体说，对土地市场管理调控的手段和措施主要是： 

（1）通过法制手段，调控土地市场开放的范围、规模和程度。 
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由于我国土地市场还是刚刚开放，市场运行的条件还不完备，加之，各地经济发展水平和城市房地产

业发展程度差异很大，因此，各地土地市场发育程度差别很大。国家必须根据各地土地市场运行的具体条

件，对土地市场的开放作出明确的法律和行政规定，以调控土地市场开放的范围、规模和程度。 

如在土地市场方面，考虑到企业、居民的承受能力，国家规定目前主要在东南沿海城市和内地一些大

中城市实行城镇国有土地使用权的出让、转让，开放土地市场。目前我国城市土地分配实行市场机制和行

政划拨“双轨制”。在“双轨制”下，国家就要有明确的法律和行政规范，即哪些土地适用市场机制（出

让），哪些土地采用行政划拨手段分配，要做出明确的限定。 

（2）通过制定并实施土地开发计划，调控土地市场供给量。 

城市的建设发展，其土地供给，一方面靠向城郊扩展，将农业用地转为城市用地；另一方面是进行旧

城改造，以提高城市土地利用率。依据城市发展的总体规划，制定并实施年度地开发计划，以控制城市土

地，尤其是耕地每年的市场供给量。这项手段，可以保证土地资源的有计划利用，防止盲目开发引起土地

资源的破坏与浪费；同时又有利于城市土地市场的均衡供给，平衡市场供求关系，控制国家基本建设规模。

目前实行的年度耕地占用控制指标，就是实施这项手段的一项具体措施。 

（3）通过制定与实施城市土地利用规划与产业政策调控土地利用布局与结构。 

根据城市的性质、土地利用现状及长远的社会经济发展目标，制定并实施城市土地利用总体规划和细

部规划，引导土地市场运行的方向，以防止土地市场自发运行导致的某些消极后果，实现城市土地的优化

配置。此外，通过制定并实施正确的产业政策和土地利用政策，对有利于土地优化配置的土地利用行为给

予政策优惠，反之给予限制，这也会促进城市土地优化配置和优化结构的实现。 

（4）通过制定并实施社会经济发展计划、财政信贷政策和税收政策等，来调控土地的市场需求。随

着经济发展速度加快、投资增加及财政信贷和税收政策的放宽，对土地的需求必然增加；反之，必然减少。

运用这一机理，就可以通过制定并实施社会经济发展计划及财政信贷政策、税收政策来调控土地市场需求

的数量和结构，促进土地市场的供求平衡。此外，制定有针对性的地产的税收政策（如设立土地增值税、

土地荒芜税等），可以在一定程度上抑制土地投机和虚假需求，防止土地浪费。 

（5）通过制定并实施地产价格政策，。加强土地市场的价格管理，调控土地的价格水平土地市场在

一定程度上也和其他市场一样，价格的涨落也会引起供求关系的变动。通过制定并实施正确的价格政策，

加强价格管理（建立地产价格评估制度、灵活地采用土地出让方式等），可以促进土地市场供求关系的相

对平衡，同时又可以防止土地价格暴涨与暴跌。 

（6）通过现代信息手段，提高土地市场的透明度 

土地市场主体行为的盲目性，往往是由于土地市场信息不灵、市场透明度不高所致。利用现代信息手

段，提高土地市场透明度，就可以引导企业做出正确决策，克服盲目性。实现上述措施，最根本的条件是

必须保证一级土地市场的国家垄断。 

一级土地市场的国家垄断，首先是由我国特定的土地制度决定的。我国城市土地属于国家所有，实行

土地所有权和使用权分离的原则，只有土地使用权可以进入市场流转。国家是城市土地的唯一所有者，雌

一的市场出让主体，其他任何单位和个人都不能成为一级土地市场的出让主体，即国家垄断了一级土地市

场的出让权。当然，土地使用权的受让主体仍然是多个，他们之间仍存在着竞争。其次，一级土地市场的

国家垄断也是保证地产市场正常运行，保证土地合理利用的需要。因为只有一级土地市场的国家垄断，才

能由国家统一制定并实施土地开发供应计划，防止土地盲目开发，切实保护耕地，才能由国家统一制定并

实施土地利用政策、土地价格政策、财政信贷政策和税收政策，以调控土地供求关系和土地价格水平等等。 
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2024 年土地经济学考研五套仿真模拟题及详细答案解析（二） 

一、简答题 

1． 我国现行的城市土地使用制度包含哪些内容？ 

 

【答案】我国现行的城市土地使用制度主要包括三方面内容： 

（1）在不改变城市土地国有的条件下采取拍卖、招标、协议等方式将土地使用权有偿、有期限地出

让给土地使用者； 

（2）土地使用者的土地使用权在使用年限内可以转让、出租、抵押或者用于其他经济活动其合法权

益受国家法律保护； 

（3）需要继续使用的经批准期限可以延长同时按当时市场情况补交地价 

2． 简述土地的特性。 

 

【答案】土地的基本特性包括自然特性和经济特性。 

（1）自然特性 

①位置固定性 

②面积有限性 

③质量差异性 

④功能永久性 

（2）经济特性 

①供给的稀缺性 

②利用方式的相对分散性 

③利用方向变更的困难性 

④土地报酬递减的可能性 

⑤利用后果的社会性 

3． 土地可持续利用的基本政策目标？ 

 

【答案】（1）耕地总量动态平衡应以人口对食物的持续供需平衡为目标 

（2）耕地总量动态平衡应建立在区域平衡的基础上（规划基本农田） 

（3）耕地总量动态平衡要有长远性 

（4）耕地总量动态平衡要考虑环境的适宜性 

（5）耕地总量动态平衡要追求质量的平衡 

4． 现行土地管理体制改革的基本原则。 

 

【答案】（1）坚持城乡土地统一管理 

（2）土地管理工作只能加强，不能削弱。 

（3）建立完整、科学、有效的土地管理体系。 

（4）在统一管理城乡土地前提下，发挥各行业开发、利用和保护土地的积极性。 

5． 简述土地自然供给的制约因素。 

 

【答案】（1）适宜于人类生产生活的气候条件； 

（2）适宜于植物生长的土壤质地和气候条件； 

（3）有可资利用的淡水资源； 

（4）有可供人类利用的生产资源； 

（5）一定的交通条件。 
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